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Los pasajes de la ciudad de Buenos Aires le 
otorgan u un perfil diferenciado al paisaje. 
Ea ts urbano/S Son.espacios atractivos porla 
tranquilidad y por sus valores — 
arquitectónicos, que le dan un entorno 
muy buscado por los porteños. - 


Bernardino Avila 


LA CIUDAD 


m? Por Pedro C. Sonderéguer * 


La controvertida cuestión de la 
Autopista Norte-Suren la ciudad 
de Buenos Aires parece encami- 
narse hacia una solución de tra- 
za en trinchera, salvando así, al 
mismo tiempo, los riesgos de cre- 
ación de una autopista de super- 
ficie frente a Puerto Madero (ver- 
dadera barrera que alteraría pro- 
fundamente el sitio), y la puesta 
en marcha de un proyecto subte- 
rráneo (bajo los diques), que, tal 
como está concebido, contiene 
muy fuertes riesgos ambientales 
y hasta funcionales, por el im- 
pacto que la creación de estacio- 
namientos tendría inevitable- 
mente sobre el tránsito en el mi- 
erocentro. 

Se sabe que el crecimiento 
constante del parque automotor 
crea una situación de oferta en 
permanente expansión: los autos 
ocupan todos los espacios que se 
les ofrecen, y la única política 


de control posible es la 4, << 


de restringir las áreas 

del automóvil parti- gy 
cular en los centros 8, 
urbanos. (Para no 4 
mencionar Otras 9D, 
cuestiones, como los 
efectos no de- 
seados de un 
inmenso cen- 
tro comercial 
bajo tierra, O 
las conse- 
cuencias de 
anular los di- 
ques para 
transformar- 
los en espejos 
de agua de es- 
casa profundi- 
dad.) 

Bien. Elpro- 
yecto bajo los diques contenía, sin 
embargo, una idea interesante: la 
de creación de un núcleo multi- 
modal subterráneo de transpor- 


te. Esta propuesta (identificada : 


en el proyecto del Arq. Torcello 
como Estación Central), despo- 
jada de aditamentos (30.000 co- 
cheras, galerías comerciales) que 
obligan a pensar en grandes su- 
perficies (lo que lleva entonces a 
la intervención bajo los diques), 
contiene una cuestión que la tra- 
zaentrincherano parece contem- 
plar: la necesidad o convenien- 
ciadeaprovecharlaconstrucción 
de la Autopista Norte-Sur para 
crear un nodo intermodal de 


Autopista 
Norte-Sur y 
Estación 
Central 


transporte que estructure defini- 
tivamente el área central de Bue- 
nos Aires, integrando en una pla- 
taforma las conexiones de todas 
las líneas de subte, que son tam- 
bién muy eficaces accesos a las 
líneas de ferrocarril suburbano: 
Mitre, Roca, Sarmiento, Belgra- 
no. 

La concepción y realización de 
un nodo central de comunicacio- 
nes capaz de interconectar todo 
el sistema ferroviario subterráneo 
y de superficie contribuiría deci- 
sivamente a estructurar la ciudad 
central, preservando de esa ma- 
nera su conformación histórica y 
la calidad de sus espacios, en un 
momento en el que el desarrollo 
metropolitano parece orientarse 
a un cambio en la matriz de cre- 
cimiento, fenómeno expresado 
en la creciente importancia de 
grandes ejes estructurantes de 

gran escala y enorme im- 

Sm pacto sobre las tramas ur- 
banas heredadas. 

A Ejes metropoli- 

tanos de gran peso 


¡GALA 
ELIAS ey como el conforma- 


< do por la cuenca del 
Riachuelo-Matanza 
(ver m2, 
16/9/2000), 
la conexión 
haciael Nores- 
te (expresada 
en las distintas 
propuestas del 
Puente  Bue- 
nos Aires-Co- 
lonia) o lamis- 
ma Autopista 
Norte-Sur, 
ejercerán sin 
duda su 'in- 
fluencia sobre 
la ciudad tradicional en las próxi- 
mas décadas. Ante esa situación, 
parece impostergable encarar un 
proyecto de reconfiguración y 
fortalecimiento de la estructura de 
laantigua ciudad central, tendien- 
do a aumentar su eficiencia y pre- 
servar al mismo tiempo sus ras- 
gos urbanos tradicionales. La tra- 
za de trinchera de la Autopista 
Norte-Sur no es contradictoria 
con esta tarea y puede ser la opor- 
tunidad de llevarla a cabo. 


* Director de la Licenciatura 
en Gestión Ambiental Urbana de 
la Universidad Nacional de 
Lanús. 


lHuminación - 
TOQUEDELUZ.COM.AR 


Asesoramiento gratuito — proyectos 


Tel-fax:4488-1457 


e-mail: longasYtoquedeluz.com.ar 


2 Sábado 7 de octubre de 2000 


EL ENCANTO DE pe PASAJES DE BUENOS AlR 


aaa Por Liliana [AN PorLiana Sánchez |] 


Casi todos los pasajes de Buenos 
Aires fueron construidos a princi- 
pios de este siglo, o fines del pa- 
sado, con la intención de comuni- 
car entre sí dos calles paralelas, o 
bien como pasos internos entre 
grandes edificios; y hoy lucen co- 
mo refugios apartados del ruido y, 
aunque en algunos casos con al- 
gunas modificaciones arquitectó- 
nicas, constituyen un entorno con 
ribetes de exclusividad que dispa- 
ra hacia arriba los valores de las 
propiedades allí ubicadas. 

Se encuentran desperdigados 
por toda la ciudad, y los hay cerra- 
dos, abiertos, peatonales, con sali- 
da o sin ella; la mayoría no están 
reconocidos oficialmente, es decir 
que no figuran en ningún plano ni 
guía vial pública municipal, ni 
tampoco el Gobierno de la Ciudad 
se hace cargo de su mantenimien- 
to, por lo que son pasajes privados, 
aunque con acceso y tránsito pú- 
blico. En algunos prevalece el uso 
habitacional, en otros el comercial, 
y también en algunos otros secom- 
binan ambas funciones. 

Quizá el más famoso, entre otras 
razones por haber servido de es- 
cenografía para varias películas 
nacionales, seael Pasaje de La Pie- 
dad, ubicado en Bartolomé Mitre 
1525/63. Fue construido entre 
1888 y 1900 por Arturo Gramajo, 
ex intendente de Buenos Aires, y 
es el único que describe su reco- 
rrido en U. Tiene 34 departamen- 
tos muy amplios, con un prome- 
dio de 100 m? cada uno y algunos, 
los que tienen retiro de fachada 
con antejardín en el corazón de la 
manzana, están valuados en U$S 
140.000. “Es un páramo; mientras 
sobre Mitre hay un bochinche in- 
fernal, ahí adentro no se escucha 
nada”, dice Mario Butinoff, de Ro- 
des Brokers Inmobiliarios. 

Pese a su carácter no oficial, en 
1997 fue declarado Area de Pro- 
tección Histórica, y aunque en una 
de sus entradas aún puede leerse 
el cartelito que indica “Entrada pa- 
ra Carruajes”, hoy su calle interior 
tiene acceso vehicular y es utili- 
zada por los copropietarios para 
estacionar sus autos. 

Uno delos pasajes más antiguos 
es Rue Des Artisans, con ingreso 
por Arenales 1239 y Libertad 
1240. Edificado en 1887, el pro- 
yecto original, a cargo del arq. 
Giuseppe Bernasconi, planteaba 
un bloque edilicio que ocupaba un 
cuarto de manzana con un pasaje 
en forma de L que comunicaba 
ambas calles (Arenales y Liber- 
tad). Pero en la década del *50 fue 
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Se encuentran 
desperdigados por 
toda la ciudad. 
Muchos no figuran 
siquiera en las guías 
viales públicas, pero 
por sus ribetes de 
exclusividad suelen 
atraer a habitantes 
sofisticados, por su 


entorno más atractivo. 


subdividido y vendido a sus ocu- 
pantes, por lo que el pasaje peato- 
nal quedó seccionado en dos por 
un muro levantado en la mitad, lo 
que provoca la pérdida de conti- 
nuidad. 

Mantiene un estilo europeo que 
se hace presente a través de sus 
toldos afrancesados rayados en 
blanco y negro, sus farolas, sus 
bancos de plaza blancos y sus 
grandes macetones repletos de 
plantas y flores. “En general tie- 


Famoso: Quizá el más 
famoso sea el Pasaje de 
La Piedad. Fue construido 
entre 1888 y 1900 por 
Arturo Gramajo, y es el 
único que describe su 
recorrido en U. 


nen un entorno arquitectónic 
muy particular. Todo te suena d 
ferente en un pasaje. Si compar, 
mos una casa en una calle cua 
quiera con un metraje equis, y | 
misma casa, pero en un entorn 
mucho más atractivo, obviamen! 
va a tener un valor agregado es 
plus por estar ahí”, sostiene Ar 
María, operadora inmobiliaria d 
Morresi Páez. 

Ambos accesos al Pasaje Ru 
des Artisans están flanqueados pi 
sendos portones de madera qu 
permanecen cerrados durante | 
noche, lo que asegura su carácte 
privado; y su uso principal es « 
comercial ya que, si bien en | 
planta alta hay algunas vivienda: 
la planta baja en los dos sectort 
está ocupada por locales dedic: 
dos a estudios de diseño, galerí 
de arte o venta de anticuarios. 


EXCLUSIVOS Y SEGUROS 


En las entradas a los pasajes pr 
vados hay grandes portones de ri 
jas o madera que mantienen a su 
cohabitantes más protegidos. L 
decisión de colocar estos cerri 
mientos fue tomada en virtud d 
que el aislamiento de estos esp: 
cios, que le otorgan ese carácter d 
privacidad y silencio, provoca, ¿ 
mismo tiempo, en algunos un 
fuerte sensación de inseguridac 
Dentro de la categoría de pasaje 
oficiales está el grupo formado pc 
Salala, Pescadores y Espejo qu 
“constituye uno de los conjunte 
de mayor valor paisajístico urb: 
no de la ciudad”, en opinión del u 
banista Rolando Shere, expresad 
en su libro Pasajes. Ubicados e 
la misma manzana que la iglesi 
San José de Flores (Av. Rivadavi 
al 6900), Salala y Pescadores une 
la Av. Rivadavia con la calle R¿ 
món L. Falcón, y el pasaje Espej 


Bemardino Avi 


LA CIUDAD 


mí PorPedroC. Sonderéguer" 


Lacontroveridacuestióndela — transporte que estructu defini- 
Autopista Norte-Surentaciudad — tivamenteel área central de Bue- 
de Buenos Alres parece encami- nos res integrandoen una pla- 
narse hacia una solución de tra-— taforma las conexiones de todas 
za.en trinchera, salvando así, al 
mismotiempo,Josriesgosdecre- 
ación de una autopista de super- 
ficiefrenieaPuerto Madero (ver- Mitre, Roca, Sarmie 
dadera barrera que alteraría pro-— 10. 
fundamente el sitio), y la puesta — Laconcepciónyrealizaciónde 
'n marcha de un proyecto suble= — unnodo central de comunicacio- 
rráneo (bajo los diques), que, tal nes capaz de interconectar Lodo 
como está concebido, contiene. elsistema erroviariosublerráneo 
y fuertes riesgos ambientales — yde superficie contribuiría deci- 
y hasta funciona Es, porel im- — sivamenteaestructurarlaciudad 
acto quelacreación deestacio- central, preservando de esa ma- 
lamientos tendría. inevitable=— nerasuconformación histórica y 
mente sobre.el tránsito enel mi-— Ja calidad deus espacios, en un 
crocentro. momento en el que el desarrollo 

Se sabe que el crecimiento — metropolitano parece orientarse 
constante del parque automotor a1un cambio en la matriz decre- 
crea una situación de oferta en — cimiento, fenómeno expresado 
permanente expansión: los autos — en la creciente Importancia de 
ocupan todos los espacios quese grandes ejes estructurantes de 
lesofrecen, yla única de. eran escala y enorme im- 
decontrol posi Ei Ñ pie relastramas ur- 
de restringir las á ies Y pos redadas. 
del automóvil part Ejes metropoli- 
cularen PE DN le tanos de gran peso 


urbanos. (Para no Y ds conforma: 


mencionar otras YA Fs porla cuenca del 


hs líneas de suble, que son lam» 
bién muy eficaces accesos alas 
Ineas de ferrocarril suburbano: 
lo, Belgra- 


mm 


cuestiones, como los Riachuelo-Matanza 
efectos no de- 
seados de un 
inmenso Cen- 
ro comercial 
ajo liera, O 
ls conse- 
cuencias de 
anular los di 
pes para 
ransformar- 
los en espejos 
P agua dees> 
casaprofund- 
1d,) 
jen.Elpro- 
yectobajolosdiquescontenía, sin 
Ímbargo, una ¡dea interesante la 
£ creación de un núcleo multi 
ll subterráneo de transpor- 
e. Esta propuesta (identificada 
enel proyecto del Arq. Torcello 
como Estación Central), despo- 
jada de aditamentos (30.000 co- 
cheras galerías comerciales) que 
obligan a pensaren grandes su- 
erfiles (lo quellevaentoncesa 
la intervención bajo los diques), 
contiene una cuestión que tra- 
zaentrincheranoparececontem- 
lar: la necesidad o convenien- 
ciadeaprovecharlaconstrucción 
de la Autopista Norte-Sur para 
crear un nodo intermodal. de 


xiÓ 


E (expresa 
las distintas 
ropuestas 
Puente Bue- 
os Aires-Co- 
onia)Jolamis 
la Autopista 
orte-Sur, 
jercerán- sin 
vda su in- 
encia Sobre 
iudad tradicional en as próxi- 
s décadas. Ante esa siluación, 
parece impostergable encarar 
proyeeto: de reconfiguración y 
fortalecimiento delaestructurade 
laantiguaciudad central tendien- 
do aumentasucfcenciay pe 
servar al mismo tiempo sus ras> 
gosurbanos tradicionales Latra- 
za de irinchera de la Autopista 
Norte-Sur no-es contradictoria 
conestatarea y puede serla.opor- 
tunidad de llevarla acabo. 


Horte: 0] 


*Director de la Licenciatura 
en Gestión Ambiental Urbana de 
la. Universidad Nacional. de 
Lanús. 
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EL ENCANTO DE E PASAJES DE BUENOS ARES, . HISTORIA Y BELLEZA do 


8 PorLilna | Porllanábez | 


Casi todos los pasajes de Buenos 
Aires fueron construidos a princi 
pios de este siglo, o fines del pa- 
sado, conla intención de comuni- 
carentre sí dos calles paralelas, o 
bien como pasos internos entre 
grandes edificios; y hoy lucen co- 
morefueios apartados del ruido y, 
aunque en algunos casos con al- 
gunas modificaciones arquitectó- 
nicas, constituyen un entomno con 
ribetes de exclusividad que dispa- 
ra hacia arriba los valores de las 
propiedades allí ubicadas. 

Se encuentran desperdigados 
portodallciudad, y los hay cerra- 
dos, abiertos, peatonales, con sali 
da o sin ella; la mayoría no están 
reconocidos oficialmente, es decir 
que no figuran en ningú 
euía vial pública municipal, ni 
tampocoel Gobierno de la Ciudad 
se hace cargo de su mantenimien- 
to, porloquesonpasajes privados, 
aunque con acoeso y tránsito pú- 
blico. Enalgunos prevalece el uso 
habitacional, enotroselcomercial, 
ylambiénenalgunosolrossecom- 
Dinan ambas funciones. 

Quizáel másfamoso, entre tras 
razones por haber servido de es- 
cenografía para varias películas 
nacionales, seaelPasajedeLaPie- 
dad, ubicado en Bartolomé Mitre 
1525/63. Fue. construido. entre 
1888 y 1900 por Arturo Gramajo, 
ex intendente de Buenos Aires, y 
es el único que describe su reco- 
rridoen U, Tiene 34 departamen- 
los muy amplios, con un prome> 
diode 100m*cadauno y algunos, 
Os que tienen retiro de fachada 
con antejardín en el corazón de la 
manzana, están valuados en U$S 
140.000.“Es un páramo; mientras 
sobre Mitre hay un bochinche 1n- 
fernal, ahí adentro no se escucha 
ada", dice Mario Butinoff, de Ro- 
des Brokers Inmobiliarios. 


plano ni 


997 fue declarado Area de Pro- 


de sus e 


ra Carruajes” hoy sucalle interior 


tiene acceso vehicular y es utili PU 
zada por los copropietarios para PE 


estacionar sus autos. 
Unode 


por. Arenales 1239 y Libertad 
1240. Edificado en 1887, el pro- 
yecto original, a cargo del arq. 
Giuseppe Bernasconi, planteaba 
unbloqueedilicio queocupabaun 
cuarto de manzana con Un pasaje 
en forma de L que comunicaba 
ambas calles (Arenales y Liber- 
tad). Peroenla década del '50 fue 


Cro Coi 
fo 


Pese asucarácternooficial,en [4 


ección Histórica, y aunqueenuna 
Iradas aún puede leerse 
elcarteltoqueindica“Entradapa- 


ospasajes más antiguos ENS 
es Rue Des Artisans, con ingreso | 


Se encuentran 
desperdigados por 
toda la ciudad. 
Muchos no figuran 
siquiera en las guías 
viales públicas, pero 
por sus ribetes de 
exclusividad suelen 
atraer a habitantes 
sofisticados, por su 


entorno más atractivo, 


subdividido y vendido a sus ocu- 
pantes, porlo que el pasaje peato- 
nal quedó seccionado en dos por 
un muro levantado en la mitad, lo 
que provoca la pérdida de conti- 
nuidad. 

Mantiene un estilo europeo que 
se hace presente a través de sus 
toldos afrancesados rayados en 
blanco y negro, sus farolas, sus 
bancos de plaza blancos y sus 
erandes- macelones repletos de 
plantas y Mores. “En general tie- 


Famoso: Quizá el más 
famoso sea el Pasaje de 
La Piedad, Fue construido 
entre 1888 y 1900 por 
Arturo Gramajo, y es el 
Único que describe su 
recorrido en U, 


nen un entomo arquitectónico 
muy particular, Todo te suena di- 
[erente enuun pasaje, Si compara- 


mos una casa en una calle cual-—$ 


quiera con un metraje equi, y la 
misma: Casa, pero en un entorno 
mucho más atractivo, Obviamente 
va a tener un valor agregado ese 
plus por estar ahí”, sostiene Ana 
María, operadora inmobiliaria de 
Morresi Páez, 

Ambos accesos al Pasaje Rue 
desArtisansestán flanqueados por 
sendos portones de madera que 
permanecen cerrados durante la 
noche, lo que asegura su carácter 
privado; y su uso principal es el 
comercial ya: que, si bien: en la 
planta alta hay algunas viviendas, 
la planta baja en los dos sectores 
está ocupada por locales dedica- 
dos a.estudios de diseño, galerías 
de arte o venta de anticuarios. 


ENGIANOS Y SEGUROS 


Enlasentradas alos pasajes pri- 
vados hay grandes portones de re- 
jas o madera que mantienen sus 
cohabitantes más protegidos. La 
decisión de colocar estos cerra- 
mientos fue tomada en virtud de 
que el aislamiento de estos espa: 
cios, quele otorganesecarácterde 
privacidad y silencio, provoca, al 
mismo tiempo, en aleunos una 
fuerte sensación de inseguridad. 
Dentro de la categoría de pasajes 
oficialesestáel grupo formado por 
Salala, Pescadores y Espejo que 
“constituye uno de los conjuntos 
de mayor valor paisajístico urba- 
nodelaciudad”,enopinióndelur- 
Danista Rolando Shere, expresada 


en su libro Pasajes. Ubicados en 
la misma manzana que la jelesia 
SanJosé de Flores (Ay. Rivadavia 
16900), Salala y Pescadores unen 
la Av. Rivadavia con la calle Ra- 
mónL. Falcón, y el pasaje Espejo 


ll Salala, Pescadores y Espejo constituyen un espacio paul 


Me 


A seros2745.Luego, cuandoseeje- 
cuta La Estrella (Cata 


M Algunos pasajes permanecen cerrados durante el dí 


corre. transversalmente comuni- 
cando a Salala con la calle Peder- 
nera, Son calles peatonales inter- 
nas que atraviesan Ja manzana de 
unextremoal otro, permanecenab- 
solutamente ablertas, están ¡denti- 
ficadas con placa oficial y mante- 
nidas, con luminarias incluidas, 
porel Gobiemno de la Ciudad. 

“Comoes un lugar así, un poco 
escondido, yquedasiempreabler- 
lo,esunambiente feo, yo después 
de las 10'de la noche no vengo”, 
aseguraMaría Rosa mientras tran- 
sita porEspejo parair alajplesia, 
La mayoría delas viviendas están 
sobre Pescadores, ysobrelosotros 
dos pasajes se ubican locales que 
contienen actividades relaciona- 
das con lajglesia. 

En Parque Patricios se encuen- 
tran los pasajes La América y La 
Estrella, construidos en 1917 a 
instancias delas compañías de se- 
guros con esos nombres, yel pro- 
yecto fue encargado a los args. 
Eduardo María Lanús y Pablo 
Hary. La América, que es el más 
antiguo, tiene entrada por Av.Ca- 


Arca 
2249/77), se unifican sus circula- 
ciones en un esquema de L y que- 
dan conectadas ambas calles por 
dentro de la manzana. Las vivien: 


AQ) 


LAVALLE 


Bouclé oferta. Bouclé oferta 
Alto tránsito Alto tránsito 


Ml 


Pelo cortado oferta 


¡M0 


Colocado todo incluido 


Presupuesto sín cargo 
Capital y provincia 


Colocación 
domingos y feriados 
Envíos al interior 


Lavalle 2902.4864-5705 
Capital Federal 


oy 


das, en todos los pasajes, son de 
construcción baja, planta baja y 
planta alta y a lo sumo un Segun- 
do piso, siempre por escalera. 

“Viviren un pasaje es como un 
intermedio entre una casay un de- 
partamento convencional. Están 
las ventajas de tener mayor espa- 
cio, más loz, sol, más silencio y 
también las contras de cualquier 
edificio donde hay un consorcio 


Entorno: “En general 
fienen un entorno 
arquitectónico muy 
particular, Todo te suena 
diferente en un pasaje 
cualquier casa fiene un' 
plus por estar ah”, 


con diferencias de criterio entre 
losyecinos,escomo una torre, pe- 
roacostada' resume Javierquevi- 
ve desde hace 7 años enel pasaje 
La Estrella. 

En este.caso, si blen no existe 
ningún cartel o placa que recuer- 
de á nombre original de los pasa- 
jes, sí hay otros con indicaciones 
varias como que se trata de un pa- 
saje privado, que debe mantener- 
se cerrado con llave el portón de 
rejas entre las 21 ylas 7 dela ma- 


Fábrica, exposición y Ventas 
Moctezuma 1358/69 
(ale Segurola 1300) 


fa, para preservar su intimidad. 


Ñ 
Sana, y que se prohíbe el ingreso 


de vendedores o repartidores con 
carritos, a] 

Esque“alirprivatizándose más 
perdieron la placa con su nombre 
y se transformaron en un consor- 
cio... en unintento de protegersu 
propiedad privada de molestas in- 
trusionesy expresando, deesafor- 
ma, que a ninguno de:elloslesin- 
leresa que su casa haya sido ini- 
cialmenteuncamino público”, ob- 
servaEduardo Balbachan,ensuli- 
broLosignorados pasajes de Bue- 
nos Aires. 


NOSTALGIA E LA PEDAD 


Si bien el término “pasaje” sig- 
nifcael andar, el desplazarse a su 
través paralrde un lugar otro, al- 
gunos pasajes de Buenos Aires con 
las modificaciones físicas que tu- 
vieron no conducen ningún lado; 
terminan abruptamente en un pare 
dón y quedan convertidos en una 
encerrona. En otros, en cambio, lo 
quese alteró fuel olima. “Yo na- 
cfacá,tengo 65 años,y noes loque 
era. Antes.era una gran famila, 
compartíamos todo, había más in- 
limidad,ahoraconlainstalaciónde 
algunos negocios se perdió todo 
aquello”, recuerda Ricardo, un ve- 
cino del Pasaje de La Piedad. 
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ME Posee La Peal esuno de los más tradicionales y conoci- 
dos de la ciudad. Su tranquilidad contrasta con el bullicio extemo. 
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* Servicio inmediato de venta 
y reposición. 

e Botellones de 20 tros 
conexclusivo sistema antiderrame. 

* Agua fía y calente. 

*'Venta y distribución de insumos 
para br preparacion de Infusiones. 
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URBANISMO 


SU HISTORIA Y BELLEZA ARQUITECTONIGCA 


| bullicio 


Bemardino Avila 
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Ml Algunos pasajes permanecen cerrados durante el día, para preservar su intimidad. 


corre transversalmente comuni- 
cando a Salala con la calle Peder- 
nera. Son calles peatonales inter- 
nas que atraviesan la manzana de 
un extremo al otro, permanecen ab- 
solutamente abiertas, están identi- 
ficadas con placa oficial y mante- 
nidas, con luminarias incluidas, 
por el Gobierno de la Ciudad. 

“Como es un lugar así, un poco 
escondido, y queda siempre abier- 
to, es un ambiente feo, yo después 
de las 10 de la noche no vengo”, 
asegura María Rosa mientras tran- 
sita por Espejo para ir a la iglesia. 
La mayoría de las viviendas están 
sobre Pescadores, y sobre los otros 
dos pasajes se ubican locales que 
contienen actividades relaciona- 
das con la iglesia. 

En Parque Patricios se encuen- 
tran los pasajes La América y La 
Estrella, construidos en 1917 a 
Instancias de las compañías de se- 
guros con esos nombres, y el pro- 
yecto fue encargado a los arqs. 
Eduardo María Lanús y Pablo 
Hary. La América, que es el más 
antiguo, tiene entrada por Av. Ca- 
seros 2745, Luego, cuando se eje- 
cuta La Estrella . (Catamarca 
2249/77), se unifican sus circula- 
ciones en un esquema de L y que- 
dan conectadas ambas calles por 
dentro de la manzana. Las vivien- 


ALFOMBRAMIENTOS 


LAVALLE 


Bouclé oferta Bouclé oferta 
Alto tránsito Alto tránsito 


9050m0 —$800m2 


Pelo cortado oferta 


91290 m2 


Colocado todo incluido 


Presupuesto sin cargo 
Capital y provincia 


Colocación 
domingos y feriados 
Envíos al interior 


Lavalle 2902 4864-5705 
Capital Federal 


das, en todos los pasajes, son de 
construcción baja, planta baja y 
planta alta y a lo sumo un segun- 
do piso, siempre por escalera. 
“Vivir en un pasaje es como un 
intermedio entre una casa y un de- 
partamento convencional. Están 
las ventajas de tener mayor espa- 
cio, más luz, sol, más silencio y 
también las contras de cualquier 
edificio donde hay un consorcio 


Entorno: “En general 
tienen un entorno 
arquitectónico muy 
particular. Todo te suena 
diferente en un pasaje, 
cualquier casa tiene un' 
plus por estar ahí”. 


con diferencias de criterio entre 
los vecinos, es como una torre, pe- 
ro acostada”, resume Javier que vi- 
ve desde hace 7 años en el pasaje 
La Estrella. 

En este caso, si bien no existe 
ningún cartel o placa que recuer- 
de el nombre original de los pasa- 
jes, sí hay otros con indicaciones 
varias como que se trata de un pa- 
saje privado, que debe mantener- 
se cerrado con llave el portón de 
rejas entre las 21 y las 7 de la ma- 


'Amplia variedad“de 
comedores contemporáneos. 
Venta con tarjetas. 


Moctezuma 1358/68 

(alt. Segurola 1300) 2 
(1407) Bs.As. - Argentina: 
Li Tel/fax: 4566-8605 / 4567-3449 


ñana, y que se prohíbe el ingreso 
de vendedores o repartidores con 
carritos, carretillas o motocicletas. 

Es que “al ir privatizándose más 
perdieron la placa con su nombre 
y se transformaron en un consor- 
cio... en un intento de proteger su 
propiedad privada de molestas in- 
trusiones y expresando, de esa for- 


ma, que a ninguno de ellos les in- 


teresa que su casa haya sido ini- 
cialmente un camino público”, ob- 
serva Eduardo Balbachan, en su li- 
bro Los ignorados pasajes de Bue- 
nos Aires. 


NOSTALGIAS EN LA PIEDAD 


Si bien el término “pasaje” sig- 
nifica el andar, el desplazarse a su 
través para ir de un lugar a otro, al- 
gunos pasajes de Buenos Aires con 
las modificaciones físicas que tu- 
vieron no conducen a ningún lado; 
terminan abruptamente en un pare- 
dón y quedan convertidos en una 
encerrona. En otros, en cambio, lo 
que se alteró fue el clima. “Yo na- 
cí acá, tengo 65 años, y no es lo que 
era. Antes era una gran familia, 
compartíamos todo, había más in- 
timidad, ahoraconla instalación de 
algunos negocios se perdió todo 
aquello”, recuerda Ricardo, un ve- 
cino del Pasaje de La Piedad. 
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M El Pasaje de La Piedad es uno de los más tradicionales y conoci- 
dos de la ciudad. Su tranquilidad contrasta con el bullicio externo. 
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yy el mejor servicio 
> es muy simple 


* Servicio inmediato de venta 
y reposición. 
Botellones de 20 litros 
con exclusivo sistema antiderrame. 
Agua fría y caliente. 
* Venta y distribución de ins 
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OPINION 


Barrios 


El Programa Mejoramiento 
de Barrios (Promeba), depen- 
diente del Ministerio de Desarro- 
llo Social, informó que los días 
19 y 20 de octubre se desarrolla- 
rá en el Centro Cultural Recole- 
ta el Primer Encuentro Latinoa- 
mericano de Experiencias de 
Mejoramiento de Barrios. El en- 
cuentro propone generarel inter- 
cambio de Experiencias sobre las 
formas de gestión, dentro del há- 
bitat popular, de programas de 
mejoramiento de barrios en La- 
tinoamérica, estimulando el de- 
bate sobre problemáticas comu- 
nes, con el propósito de concer- 
tar acciones estratégicas que 
constituyan una “agenda” de tra- 
bajo conjunto. 


Conflictos 


La resolución de conflictos, 
tanto en los consorcios como en 
la actividad inmobiliaria, seráte- 
ma de un curso taller, que tendrá 
lugar los días 18, 23 y 30 de oc- 
tubre de 18.30 421, enla sede de 
la Cámara Argentina de la Pro- 
piedad Horizontal y Actividades 
Inmobiliarias, Perú 570, de la 
ciudad de Buenos Aires. Las cla- 
ses estarán a cargo de las docto- 
ras Flora M. de Katz, abogada, 
escribana y mediadora del Poder 
Judicial, y Patricia Veracierto, 
abogada y mediadora habilitada 
e integrante del Cuerpo de Me- 
diadores del Centro de Media- 
ción de la Defensoría del Pueblo 
del Gobierno de la Ciudad. 


Tableros 


Sadepan Latinoamericana, 
una nueva empresa de tableros 
melamínicos en el mercado ar- 
gentino, inauguró recientemen- 
te su Show Room para atención 
a profesionales y fabricantes en 
Av. Del Libertador 420, de Vi- 
cente López. Hoy pondrá en 
marcha una importante planta 
industrial en Concepción del 
Uruguay, Entre Ríos, con una 
inversión de 40 millones de dó- 
lares en su primera etapa. El ta- 
blero Sadepan es un material 
versátil y fácil de trabajar, te- 
niendo como una de sus carac- 
terísticas diferenciales su pre- 
sentación en más de 120 alter- 
nativas de diseños. 


CONSUMIDORES DE PRODUCTOS DE LA CONSTRUCCIÓN 


La apertura de 
hipermercados de 
materiales de la 
construcción permitió 
identificar diferentes 
tipos de 
consumidores, a los 
cuales se fue 
adaptando la oferta y 
el servicio. La 
experiencia de la 
primera cadena de 
venta en autoservicio 
fue reflejada en un 
informe exclusivo 
para m?, 


Carros 
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m? Por María Nougés* 


Dentro del mercado de la cons- 
trucción, la experiencia es un fac- 
tor a tener en cuenta en los análisis 
sobre este tema. Las nuevas tenden- 
cias indican que hay tres tipos de 
consumidores en nuestro mercado: 
las personas con características de 
personalidad activa, moderna, que 
sienten placer o se sienten capaces 
de realizar tareas manuales. Son 
adeptos al concepto “hágalo usted 
mismo”, e incorporaron entre sus 
hábitos el estilo autoservicio y el lo- 
cal “híper” o “mega”. Buscan en- 
contrar todo en un solo lugar, valo- 
ran esta comodidad. También valo- 
ran las demostraciones, los cursos 
y manuales que se le puedan brin- 
dar. Paraeste tipo de clientes, loide- 
al es ofrecer un sistema de autoser- 
vicio queles permita proveerse, con 
mucha libertad, de todo lo que ne- 
cesitan. Esto se complementa con 
las demostraciones gratuitas y las 
revistas explicativas para facilitar 
las tareas de remodelación, decora- 
ción y construcción. 

En segundo lugar, encontramos 


CAD EA 


pra 


personas con características más 
conservadoras y tradicionalistas 
que buscan la mejor relación cali- 
dad precio. Son poco afectos a 
trabajos manuales y prefieren de- 
legar la tarea a un especialista, Al 
no ser expertos, necesitan un ma- 
yor respaldo y atención personali- 
zada. Pensando en este público, se 
implementó un sistema de autoser- 
vicio asistido: esto significa que 
cuenta con más de 200 asesores es- 
pecializados en cada rubro, que 
orientan al cliente en la resolución 
de sus proyectos. 

Por último, están los profesiona- 
les y técnicos, Esperan el máximo 
de efectividad en términos de rapi- 
dez y economía, buscan primeras 
marcas y excelente calidad. Nopue- 
den perder tiempo y, como suscom- 
pras sonen volúmenes mayores, ne- 
cesitan saber que pueden cambiar o 
devolverlos productos con libertad, 
que se les entregue la mercadería 
con puntualidad y en horarios am- 
plios, y que cuentan con un sector 
especial atendido porexpertos y con 
servicios diferenciales. La Tarjeta 
Proyecto Profesional está dirigida a 
los profesionales y especialistas y 
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Nuevas tendencias 


que ofrece una serie de beneficios 
como la financiación de la compra, 
u obtener una cuenta corriente. 

Podemos decir, en síntesis, que 
en cada una de estas situaciones, 
se ofrece a los consumidores no 
sólo una amplia gama de produc- 
tos y servicios, sino que además se 
permite concretar cada idea, brin- 
dando soluciones integrales para 
cada proyecto. 

Un dato de esta época es que, por 
la recesión o los altos costos de la 
mano de obra, la gente se volcó pau- 
latinamente a resolver las reformas 
y/o reparaciones en el hogar por sí 
mismos, desplazando alos especia- 
listas en las tareas más simples, co- - 
mo pintar o empapelar. A partir de 
esto, comenzaron a modificarse há- 
bitos, instalándose lo que se deno- 
mina el “hágalo Ud. mismo”, un 
concepto en el que somos pioneros 
en la Argentina, y que desde nues- 
tro trabajo diario contribuimos a es- 
tablecer y divulgar. Por año, nos vi- 
sitan diez millones de personas. Por 
eso podemos afirmar, que los “hob- 
bistas” constituyen un segmento 
importante de nuestros consumido- 
res. La mayoría de los clientes de 
Easy son mayores de 35 años y tie- 
nen educación superior a la secun- 
daria. Prácticamente la totalidad de 
los clientes son propietarios de sus 
viviendas. 

La gente que va a un hipermer- 
cado de materiales no sólo compra 
productos sino que utiliza los servi- 
cios que brinda. Son muy valorados 
el corte de madera gratis, el alqui- 
ler de herramientas, el centro de co- 
lor y el envío a domicilio. A la ho- 
ra de comprar, los clientes valoran 
los precios económicos, la variedad 
del surtido y la cercanía. 

La cadena Easy suma 12 loca- 
les, de los cuales 4 fueron abiertos 
en el último año, lo que represen- 
ta un crecimiento del 50 por cien- 
to. Aestose agregala primera aper- 
tura en el interior del país, enla ciu- 
dad de Neuquén, antes de fin de 
año. Creemos que las nuevas ten- 
dencias observadas entre los con- 
sumidores de Capital y Gran Bue- 
nos Aires se extendieron luego al 
público del interior, al divulgarse 
la modalidad del “hágalo Ud. mis- 
mo”, en las ciudades en las que 
Easy abrirá otros locales. 

* Gerenta de Marketing 
de la cadena Easy. 
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